Energetische Sanierung
und Klimaneutralitit bis 2050

-
-

Die Schweiz hat sich verpflichtet, bis 2050 klimaneutral zu

werden. Die energetische Sanierung von Gebauden ist dafur
unerlasslich. FUr Eigentumer von Mehrfamilienhausern

bedeutet dies, dass sie ihre Liegenschaften modernisieren /
mussen, um die zukUnftigen gesetzlichen Anforderungen '
zu erfullen und den Wert ihrer Immobilie zu erhalten.

Komplexitit beim Verkauf
von Mehrfamilienhdusern

Der Verkauf von Mehrfamilienhausern ist anspruchsvoller als der Verkauf
von Einfamilienhausern oder Eigentumswohnungen. Von der Bewertung
der Immobilie Uber bestehende Mietverhaltnisse bis hin zu steuerlichen
Aspekten gibt es viel zu beachten. Wir helfen Ihnen dabei, das Potenzial
Ihres Mehrfamilienhauses voll auszuschépfen.

Gemeinsam mit Ihnen entwickeln wir individuelle Strategien, die nicht nur
die Sanierung vereinfachen, sondern auch sicherstellen, dass die Immobilie
optimal am Markt positioniert wird, um den bestmdéglichen Ertrag zu erzielen.

Ihre Anlageimmobilie in guten
Hinden

Ob fundierte Bewertung, diskreter Verkauf oder direkte Vermittlung an
Investoren —ich begleite Sie personlich durch den gesamten Verkaufspro-
zess. Dabei kann ich je nach Fragestellung auf ein eingespieltes Team aus

Spezialisten in den Bereichen Finanzen, Recht und Architektur zurickgreifen.

Grundstuiick zu verkaufen?

; Lassen Sie den Marktwert kostenlos und realistisch einschatzen —

als Grundlage fur einen erfolgreichen Verkauf. So wissen Sie genau,
wo Sie stehen, bevor Sie entscheiden, wie es weitergeht.

Verkauf mit Fingerspitzengefihl

; Nicht jeder Verkauf gehért in die breite Offentlichkeit. Gerade bei

Anlageobjekten setzen wir bewusst auf diskrete Vermarktung —
direkt, gezielt und nur an geprufte, seridse Investoren.

Angebot fur unsere Investorenbasis?
Wir sind laufend auf der Suche nach hochwertigen Anlageimmobilien

% und Grundstucken. Sie mochten verkaufen oder denken darUber nach?

Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme. In einem unverbindlichen
Erstgesprach klaren wir gemeinsam Ihre Wiunsche und Moglichkeiten.
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Neue Regeln, neue Risiken:

Was Eigentiimer jetzt
beachten sollten

SANIEREN, HALTEN, VERKAUFEN? SO BEEINFLUSST
DIE WOHNSCHUTZ-INITIATIVE IHRE IMMOBILIE.




Die Wohnschutz-Initiative
und ihre Folgen

Die kantonale Initiative wird Anfang 2026 zur Abstimmung
kommen. Bei einer Annahme ist mit einer Umsetzung bereits
ab 2027 zu rechnen. Doch was wurde das konkret fur Sie als
Eigentimer eines Mehrfamilienhauses bedeuten?

e Nach einer Sanierung, einer Aufstockung oder einem

Ersatzneubau kénnten die Mietzinsen je nach Art und
Umfang der Bauarbeiten fiir mehrere Jahre staatlich

begrenzt werden.

e Zudem wiirde die Umwandlung von Mietwohnungen in
Stockwerkeigentum einem aufwendigen Bewilligungs-
verfahren unterstellt.

o Weiter sieht die Initiative ein kantonales Vorkaufsrecht ftr

Liegenschaften vor.

¢ Ein weiteres Risiko ist ein moglicher Sanierungszwang,
wie es zum Beispiel im Kanton Genf bereits der Fall ist.
Das bedeutet, Eigentimer von Mehrfamilienhausern mussen
ihr Objekt vollstandig sanieren, dirfen jedoch die Miete nicht

erhéhen. Die Folge: starker Wertverlust.

Wer ein Mehrfamilienhaus besitzt und vermietet, sollte sich daher
fruhzeitig Gedanken machen: Lohnt es sich, anstehende Sanierungs-
projekte vorzuziehen? Oder eine spatere Umnutzung in Stockwerk-
eigentum jetzt schon strategisch zu planen? Auch im Hinblick auf einen
Verkauf oder eine kunftige Erbschaftsregelung kann es sinnvoll sein,
mogliche Auswirkungen der Wohnschutz-Initiative rechtzeitig in die
Uberlegungen einzubeziehen.

Mehr Informationen zur kantonalen Volksinitiative
«Bezahlbare Wohnungen schutzen. Leerkindigungen

stoppen» finden Sie auf:

www.wohnraum-schuetzen.ch

Regulierung - Mogliche Verschiirfung als Risiko

Anteil des Mietwohnungsbestands mit kantonaler und/oder kommunaler

Regulierung aus den Bereichen Kostenmiete, Vorkaufsrecht und Mietpreis-

bremse* am gesamten Wohnungsbestand, in Prozent:
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Geschatzter aktueller Wert 01 2 3 456 7 8 910
eines Mehrfamilienhauses mit
1000 Quadratmetern Haupt-

nutzflache, nach Strategie* Zdrich

in Millionen Franken
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Bl Passive Strategie (nétigster Unterhalt)

mit Mietpreisbremse
Aktive Strategie (umfassende Sanierung)  Peripherie

mit Mietpreisbremse

(z.B. aufgrund Sanierungszwangs)

*Bei den aktiven Strategien wurde bei der Wertberechnung Quellen: WUest Partner, BFS, UBS

eine Risikopramie von 10 Prozent abgezogen

Diese regulatorischen Massnahmen kénnen dazu fuhren, dass mehr Mehr-
familienhauser zum Verkauf angeboten werden. Das grossere Angebot bei
gleichzeitig sinkender Nachfrage drlckt wiederum auf die Preise. Aufgrund
der Marktwertkorrekturen werden die Banken die Fremdfinanzierungs-
quote der von ihnen finanzierten Liegenschaften Uberprufen und allenfalls
zusatzliches Eigenkapital von den Eigentimern verlangen.

Wir helfen Ihnen, den Uberblick zu
behalten und die richtige Entscheidung
zu treffen. Gerne geben wir lhnen

eine Einschatzung der moéglichen
Auswirkungen auf lhre Immobilie

und zeigen lhnen Lésungswege auf.




